ARGE B°H"




Impressum

Jahresbericht 2022 bi bamberg

Besondere Arbeitsgemeinschaft hallstadtg

Bamberg, Bischberg, Hallstadt, Hirschaid hirschaid
Verfasser: Projektmanagement ARGE B?H?

dwplanung
Dipl.-Ing. Daniel Waldhoff, Stadtplaner SRL

Telefon: +49 951 96431741
info@dw-planung.de

www.dw-planung.de

Das Modellprojekt ,Besondere Arbeitsgemeinschaft Bamberg, Bischberg, Hallstadt, Hirschaid“ wird
durch die Regierung von Oberfranken mit Mitteln aus dem Bund-Lander-Programm Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren unterstitzt.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Jahr 2022 konnte die Fortschreibung der
Grundlagen der Zusammenarbeit der Beson-
deren Arbeitsgemeinschaft Bamberg - Bisch-
berg - Hallstadt - Hirschaid (ARGE B2H?) abge-
schlossen werden. Um den Jahreswechsel 2023
wurde die Verldngerung der Zusammenarbeit
in den kommunalen Gremien der Beteiligten
beschlossen und die Zustimmung zu den Neu-
regelungen der Arbeitsgrundlagen erteilt.

Die Fortschreibung der Arbeitsgrundlagen der
Besonderen Arbeitsgemeinschaft ist hierbei
umso wichtiger geworden, um die rasante Ent-
wicklung der letzten Jahre zu berticksichtigen.
Denn die Corona-Krise und die Auswirkungen
des Ukraine-Krieges haben den stationdren
Einzelhandel schwer unter Druck gesetzt. Der

Online-Handel schein der Proviteur in diesem

Prozess zu sein.

Der Erhalt des stationdren Einzelhandels, ob in integrierten oder nicht integrierten Lagen, ist somit
fur die Attraktivitdt unserer Stadte und Gemeinden von zentraler Bedeutung. Neben der Versor-
gung der Bevdlkerung sind Geschdfte, Gastronomie und Dienstleister Begegnungsstatte fiir Men-
schen. Gerade in der Corona-Zeit wurde deutlich, dass uns diese Begegnungen fehlen.

Ziel der Arbeitsgemeinschaft muss es daher in ihrer téglichen Arbeit sein, unsere Orte lebendig zu
halten und den Bediirfnissen unserer Biirger gerecht zu werden.

Mein Dank gilt Herrn Waldhoff vom Biiro dwplanung fiir die Moderation und Fihrung der Ge-
schdftsstelle der Arbeitsgemeinschaft, der Regierung von Oberfranken fiir die finanzielle Unter-
stitzung und natirlich allen Beteiligten und Biirgermeisterkollegen fiir die Zusammenarbeit im
Jahr 2022.

lhr
/). Serte,
Thomas Soder

Erster Biirgermeister der Stadt Hallstadt
Vorsitzender der Besonderen Arbeitsgemeinschaft im Jahr 2022



Gremienarbeit und Abstimmungstermine im Jahr 2022

Im Jahr 2022 fanden folgende Gremiensitzungen und Abstimmungstermine statt:

» Abstimmungstermin Vorhaben Umstrukturierung Market Oberfranken am 18.01.2022
» Beteiligtenversammlung am 22.03.2022

> Arbeitssitzung ARGE B2H? am 02.05.2022

» Beteiligtenversammlung am 09.11.2022

» Gemeinderatssitzung Bischberg mit Beschluss der Arbeitsgrundlagen am 08.12.2022

» Stadtratssitzung Hallstadt mit Beschluss der Arbeitsgrundlagen am 14.12.2022

Personelle Veranderungen

Frau Werb, Fachbereich Wirtschaftsforderung des Landratsamtes Bamberg beendete ihre berufli-
che Tatigkeit im Jahr 2022 und schied somit aus der Arbeitsgemeinschaft aus. Als Nachfolgerin wird
Frau Patricia Leistner die Wirtschaftsforderung des Landkreises vertreten.

Budget und Kosten im Jahr 2022

Der Besonderen Arbeitsgemeinschaft stand im Jahr 2022 wieder ein Gesamtbudget von 20.000
Euro brutto fiir das Projektmanagement, die externe Fachberatung sowie sonstige Kosten zur Ver-
fugung.

Durch die Fortschreibung des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes entsteht weiterhin zusatz-
licher Leistungsaufwand fiir die Projektsteuerung, welcher allerdings auch wie in den Jahren 2020
und 2021 innerhalb des Budgetrahmens abgebildet werden konnte. Es fielen Gesamtkosten in Héhe
von 19.789,70 Euro brutto an.

Die Projektkosten tragen die Beteiligten im Verhaltnis ihrer Stimmrechte. Die Stadt Bamberg tragt
drei Teile, die Kommunen Bischberg, Hallstadt und Hirschaid jeweils einen Teil. Das Projektmanage-
ment ist eine forderfahige Mafinahme der Stadtebauférderung und wird aus dem Bund-Ldnder-
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren unterstitzt.



Fortschreibung
ARGE Vereinbarung 4.000 €

Halbjahresbericht 338 €

Beteiligungsphasen
und Vorpriifungen
1.875 €

Stellungnahmen,
Korrespondenz und
Monitoring

1,458 €

Gremiensitzungen und
Abstimmungstermine
3.700 €

Es ergibt sich folgende Kostenaufteilung (brutto) fiir das Jahr 2022:

Regierung von Oberfranken SG 34 Stadtebau 11.873,82 €

Stadt Bamberg 3.957,94 €
Gemeinde Bischberg 1.319,31 €
Stadt Hallstadt 1319,31 €

Markt Hirschaid 1319,31 €

externe Beratungsleistungen (GMA) 760 €

Kurzfassung Interkommunales
Entwicklungskonzept (GMA) 4.500 €



Priif- und Moderationsverfahren

Das Priif- und Moderationsverfahren gemdf} §§ 13-17 der ARGE-Vereinbarung wurde insgesamt
zweimal durchlaufen.

Ansiedlungsvorhaben Mainstiimpfel Hallstadt (Feb-Mir 2022)
Am 08.12.2020 wurde das Projektmanagement seitens der Stadt Hallstadt {iber ein Neuansiedlungs-

|u

vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel“ erstmals in Kenntnis gesetzt.
Planungsziel war die &stliche Arrondierung des Standorts (LIDL) durch Ansiedlung weiterer Nah-
versorgungsangebote in Form eines Super- und Drogeriemarktes mit einer Gesamtverkaufsfldche

von 2.700 M2,

Gemaf} § 13 der ARGE-Vereinbarung ist das Ansiedlungsvorhaben zundchst auf Konformitdt mit
dem Standortatlas zu priifen. Das Projektmanagement wies mit Stellungnahme vom 14.12.2020 da-
rauf hin, dass fiir die grof§flichigen Neuansiedlungen nahversorgungsrelevanter Sortimente auf Ba-
sis des aktuellen Standortkonzeptes keine Zuldssigkeit im Sinne der interkommunalen Kooperation
erkennbar sei. Um der {iblichen Vorgehensweise der ARGE B2H?2 zu folgen, wurde die Durchfiihrung
des Priif- und Moderationsverfahrens gemafd §§ 13ff der ARGE-Vereinbarung vorgeschlagen. Es
wurde um Anzeige des Vorhabens und Ubermittlung der relevanten Planunterlagen sowie Erldute-
rungen und Kennzahlen zum Vorhaben gebeten.

Im Zuge der Fortschreibung des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes wurde der Standort ,,Am
Sportplatz, welcher den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Mainstiimpfel“ umfasst durch das
Gutachterbiiro GMA perspektivisch als stadtebaulich integrierte Nahversorgungslage mit Wohn-
gebietsbezug eingestuft und entsprechend in den Entwurf des fortgeschriebenen Standortkonzep-
tes des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes aufgenommen. Als Entwicklungsziel wurde die
Sicherung des bestehenden Angebots in Verbindung mit der stadtebaulichen Weiterentwicklung
des nordlichen Stadteingangs durch Intensivierung der Wohnnutzung, Angebotsverdichtung durch
weitere Nutzungen und der Realisierung eines OPNV-Haltepunktes benannt.

Gemaf’ den Vorgaben der ARGE-Vereinbarung und des Standortkonzepts wdre das grofdflachige An-
siedlungsvorhaben an dem nicht integrierten Standort (NI-3) grundsatzlich abzulehnen. Aufgrund
der beschriebenen Einstufung als Nahversorgungslage im Rahmen der IEK-Fortschreibung soll je-
doch eine Durchfiihrung der Beteiligungsphase erfolgen. Weiterhin wurde zu dem Vorhaben eine
Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH vorgelegt, welche im Ergebnis feststellt, dass
keine Auswirkungen schédlichen Ausmafies fiir die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche zu



erwarten seien. Auch die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung im Untersuchungsbereich sei
nicht gefahrdet. Zudem sei das Vorhaben nicht als landesplanerisch relevante Agglomeration zu be-
werten, da die landesplanerisch festgesetzten Schwellenwerte nicht Uberschritten wiirden.

Mit der Bebauungsplandnderung soll die Ansiedlung eines EDEKA Lebensmittelvollsortiments-
markts mit 2.000 m? Verkaufsfldche durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO 2) und
eines Drogeriemarktes (dm) mit einer Verkaufsfliche von 700 m? durch Festsetzung eines Gewer-
begebietes ermdglicht werden. Der bestehende Lebensmitteldiscounter LIDL und der Sportartikel
Fachmarkt sollen zuriickgebaut und durch einen Lebensmitteldiscounter mit einem maximalen Ver-
kaufsflachenzahl von 1.450 m? ersetzt werden.

Im Rahmen der Beteiligungsphase gemaf § 15 ARGE Vereinbarung vom 11. Februar 2022 bis 14. Marz
2022 wurden keine Einwande der Beteiligten vorgebracht.

Beteiligungsphase Umstrukturierung Market Oberfranken (Feb-Mar 2022)

Im ,,market Oberfranken*in Hallstadt beabsichtigte der Investor Hamborner Reit AG einen Umzug
des bestehenden ,Ernsting”s family“ innerhalb des Gebdudes. Dazu sollte der bisherige ,,Camp Da-
vid“ mit den unmittelbar angrenzenden Flachen des Kosmetikanbieters ,,Cosmo* zusammengelegt
werden. ,,Cosmo“ und ,,Camp David“ werden den Standort market Oberfranken verlassen. Es kdme
durch den Umzug zu einer VKF-Mehrung von ca. 47 m?, wobei der Weggang von ,,Camp David“ in
der Summe zu einer faktischen Verringerung des Textilsortiments am Standort fiihren wiirde.

In einem Abstimmungstermin mit dem Vorhabenstrager, der Stadt Hallstadt, der GMA und dem
Projektmanagement wurde vereinbart, das Vorhaben durch die GMA priifen zu lassen. Es folgte

eine positive Stellungnahme der GMA.

Die Beteiligten wurden um Stellungnahme gebeten und erhoben keine Einwande gegen das Vor-
haben.

Aktenvermerke und Stellungnahmen

Geplante Umstrukturierung REAL-Markt Hallstadt

Nach der Insolvenz des REAL-Konzerns plante der Grundstiickseigentiimer ,La Francaise Germa-
ny Retail SCI“ zundchst, die Bestandsimmobilie fiir verschiedene Handelsnutzungen mit insgesamt
rund 7.600 m? VKF umzustrukturieren. Es wurde eine Konzeptplanung durch ein Architekturbiiro
(MESA) erarbeitet. Zudem fanden mehrere Abstimmungstermine mit dem Projektmanagement,



der GMA und dem Landratsamt und der Regierung von Oberfranken statt. Die GMA priifte das
Vorhaben im Rahmen einer Auswirkungsanalyse. Zuletzt wurde der Stadt Hallstadt durch den Vor-
habentrager allerdings mitgeteilt, dass das Gebdude keiner Umstrukturierung mehr unterzogen
werden soll, sondern eine Fortfiihrung des Standorts unter der Marke ,,real durch eine Nachfolge-
gesellschaft geplant sei.

Beschluss zur Fortfiihrung der ARGE B?H?

Die stimmberechtigten Beteiligten beschlossen in der Beteiligtenversammlung am 22.03.2022 ein-
stimmig die Weiterfiihrung der ARGE bis zum 31.12.2026 und betonten den Willen zur weiteren
konstruktiven Zusammenarbeit. Die Arbeitsgemeinschaft habe eine Vorbildfunktion und sei trotz
der unterschiedlichen Interessenslagen eine wichtige Plattform fiir eine konstruktive Zusammen-
arbeit. Fiir die Jahre 2022 bis 2026 sollen fiir die Arbeit der Besonderen Arbeitsgemeinschaft Stad-
tebaufoérderungsmittel in Hohe von 100.000 € beantragt werden. Dies entspricht dem vorgegenen
Budgetrahmen fiir die Arbeit der ARGE von jdhrlich 20.000 € Brutto. Ebenfalls wurde Uber die
Verlangerung des Beratervertrags mit dem Projektmanagementbiiro dwplanung bis zum 31.12.2024
einstimmig beschlossen.

Die Fortfiihrung der ARGE B2H? wurde anschlieftend in den einzelnen lokalen Gremien beschlossen.

Fortschreibung der Arbeitsgrundlagen

Mit der Fortschreibung des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes galt es auch die ibrigen
Arbeitsgrundlagen der Arbeitsgemeinschaft zu Uberarbeiten. Der Abschlussbericht des IEK lag in
der Entwurfsfassung bereits seit dem Jahr 2021 vor. Es gingen Stellungnahmen aller Mitgliedskom-
munen zum Konzeptentwurf ein und wurden entsprechend eingearbeitet. Im Rahmen der Arbeits-
gruppensitzungen im Jahr 2021 wurden die Inhalte intensiv diskutiert und inhaltlicher Konsens her-
gestellt.

Die Fortschreibung der ARGE-Vereinbarung und des Priif- und Moderationsverfahrens wurde eben-
falls im Rahmen der Arbeitsgruppe ausfiihrlich diskutiert und inhaltlich abgestimmt.

Gleichzeitig wurde auch der Webauftritt der ARGE B?H vollkommen Uiberarbeitet und den Beteilig-
ten vorgestellt.

Die fortgeschriebenen Arbeitsgrundlagen, bestehend aus dem Interkommunalen Entwicklungskon-
zept und der ARGE Vereinbarung wurden in der Beteiligtenversammlung am 09.11.2022 mit folgen-
den Beschlussvorschldgen beschlossen:



1. Die Besondere Arbeitsgemeinschaft ARGE B2H? beschlief3t das Interkommunale Entwicklungs-
konzept in der vorliegenden Fassung vom 17.05.2022 einschliefdlich der Anlagen 1-5 als neue
fachliche Arbeitsgrundlage. Die Anlage 4 ist redaktionell durch eine klarstellende Formulierung
zur Auswahl der Beispielpldne zu ergdnzen.

2. Zum Zweck der Fortfiihrung einer Besonderen Arbeitsgemeinschaft nach Artikel 5 KommzZG
beschlieft die ARGE B2H? die fortgeschriebene ARGE-Vereinbarung in der Fassung vom
10.10.2022. Die bisherige Vereinbarung vom Mai 2017 tritt damit aufer Kraft.

3. Die Mitgliedskommunen werden beauftragt das Interkommunale Entwicklungskonzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie die ARGE-Vereinba-
rung in den jeweiligen lokalen Gremien zu beschliefien.

Die finale Fassung der Arbeitsgrundlagen (mit Anpassung der Anlage 4) wurde den Beteiligten am
22.11.2022 zur Verfligung gestellt.

Ausblick auf das Jahr 2022

Mit dem Beschluss der fortgeschriebenen Arbeitsgrundlagen durch die Beteiligtenversammiung
kann nun als ndchster Schritt die Beschlussfassung in den politischen Gremien der Beteiligten er-
folgen. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, wird das IEK die
Funktion eines lokalen Einzelhandeskonzepts erfiillen und ist in der bauleitplanerischen Abwagung
der jeweiligen Mitgliedskommune zu berticksichtigen.

Die ersten Beschllisse wurden bereis im Jahr 2022 einstimmig am 08.12.2022 in Bischberg und am
14.12.2022 in Hallstadt gefasst. Die verbleibenden Sitzungen sind am 31.01.2023 in Hirschaid und am

15.02.2023 in Bamberg vorgesehen.

Im Anschluss soll die neue ARGE-Vereinbarung im Februar 2023 durch die vier Blirgermeister unter-
zeichnet werden.

Turnusgemafd wird im Jahr 2023 der Markt Hirschaid den Vorsitz der ARGE {ibernehmen.



